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Se concretaron apenas 7.353 transacciones en el primer trimestre, segtin informe de Real Data:

Ventas de viviendas usadas en la RM registran
el inicio de afio mds débil desde 2009

MARCO GUTIERREZ V.,

El aumento de requisitos para
acceder a créditos hipotecarios y
tasas de interés mas altas respec-
to de hace unos afos son algunos
de los factores que explicaron la
contraccion en la demanda de
viviendas usadas en la Region
Metropolitana durante los pri-
meros meses de 2023,

La comercializacidn de vi-
viendas usadas en la RM totalizd
7.353 unidades en el primer tri-
mestre de este ejercicio, siendo
el comienzo de afio més débil
desde 2009 para igual periodo.
A la vez, ese volumen represen-
16 una disminucidn de 35% en
comparacion a los tres primeros
meses de 2022, segiin un infor-
me de Real Data, firma que ana-
liza el mercado de casas y depar-
tamentos usados con datos del
Conservador de
Bienes Raices, que

PESE ala caida de 35% de los primeros meses de 2023, en el sector esperan un repunte de la demanda para lo
que resta del ejercicio, alentado por menores tasas de interés y una inflacion mads baja.

do, al igual que en la dltima par-
te de 2021, se registrd una "nor-
malizacidn de las compras” que
no se efectuaron en 2020 pro-
ducto de la pandemia. De todos
modos, asegurd que “la caida si-
gue siendo importante”.
Hempel afiadio que “la gente
se mueve en tormo a expeclalivas
v estas estin en un lado negati-
vas respecto a la situacién eco-
ndmica actual v futura. Los au-
mentos de requisitos para acce-
der a créditos hipotecarios, altas
tasas de inflacién v de interés
también han frenado los incenti-
VOs para comprar”.
A la vez, el experto sefalé que
existe una fuerte cc encia en-
tre el mercado de vi-
viendas usadas y el

reflejan las transac- ALZA de propiedades nue-
cionesrealeseneste  Entre 2007 y este afio, vas. Este dltimo, afa-
segmento. los precios de las dit, exhibe altos ni-

Alanalizar por ti- viviendas usadas veles de unidades
po de vivienda, las  registranunalzade  para entrega inme-
ventas de casas to- mas de 100%. diata, descuentos im-

talizaron 3.821 uni-
dades en el primer
trimestre, retrocediendo 32,4%
anual. En tanto, se colocaron
3.532 deparlamcnlaﬁ en igual
lapso, una baja de 37.4%.

En el periodo analizado se co-
mercializaron viviendas un
monto de 27,9 millones de UF,
cifra 34% inferior a la de enero-
marzo de 2022 vy la més baja des-
de 2013 para idéntico lapso.

Los motivos

Consultado sobre las razones
de esta contraccidn, Patricio
Hempel, director y socio de Real
Data, indicé que la base de com-
paracion del primer trimestre de
2022 es alta, ya que en ese perio-

portantes vy facilida-
des de pago, lo que
favorece la compra de una unidad
nueva en lugar de una usada.

Precios caen

Respecto del comportamiento
de los precios de las viviendas
usadas, Real Data afirmd que se
registrd la cuarta caida consecu-
tiva en este segmento. Detallé
que las variaciones promedio
con respecto al primer trimestre
2022 mostraron caidas de 4,9%
en casas v 5,5% en departamen-
tos. También se observaron con-
tracciones en los valores frente a
octubre-diciembre de 2022,
aunque mads moderados.

Estas disminuciones en los
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Evolucion de las ventas de viviendas usadas en la Region Metropolitana
En unidades, por trimestre. Casas y departamentos,
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precios se explican por la menor
demanda, afirmé Hempel. Pero
también precisé que “junto a
eso, la gente que ofrece las pro-
piedades v quiere realmente
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venderlas, sabe que tiene que
entregar un descuento, va que la
oferta de propiedades usadas es
muy alta ¥ lleva mucho tiempo
sin comercializarse”.
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En el mercado
de viviendas
usadas se
puede encon-
trar una oferta
mas variada
frente a los
inmuebles
NUeVos.
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De todos modos, Hempel sos-
tuvo que “no hay que olvidar
que una mirada de mds largo

plazo nos indica que entre enero
de 2007 y marzo de 2023 los

precios de las casas usadas se
han incrementado 103% vy los
departamentos 102%".

Perspectivas

En el mercado provectan que
la demanda por viviendas usa-
das mejorard en lo que resta del
afio, en un escenario de precios
miis bajos. “Mucha gente ha pos-
puesto su decisidn de compra vy
en la medida que baje la infla-
cidn v mejoren las expectativas,
las personas volverdn a com-
prar”, indicé Hempel.

Cristian Ruiz, broker inmobi-
liario de RE/MAX Central, tam-
bién visualiza un aumento en la
demanda. Sostuvo que con tasas
de interés mis bajas y una menor
inflacidn, “entrardn mds com-
pradores al mercado”. Pero ad-
virtié que con ello se reducird el
actual poder de negociacién de
los consumidores, ante lo cual
estimo que quienes tienen la op-
cidn de realizar hoy su adquisi-
cion la concreten.

Ruiz aseguré que enel casode
RE/MAX, con datos a mayo de
este afio, han observado un au-
mento de las ventas de propie-
dades usadas respecto de 2022

Otro factor que podria incidir
en mejores cifras de ventas de vi-
viendas usadas es el impacto del
Fondo de Garantias Especiales
(Fogaes), beneficio para las per-
sonas que consiste en facilitar el
acceso a créditos hipotecarios
por hasta el 90% para una pri-
mera vivienda -nueva o usada-
de hasta 4.500 UF. En la indus-
tria han sefialado que este incen-
tivo se ha usado mis en produc-
tos de segunda mano que en
proyectos nuevos.



